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2. EXECUTIVE SUMMARY 

 
The  Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House  is  located  in Warren,  PA.  The  Second  Empire 
style residence was constructed 1870‐1873 and has been the headquarters of the Warren County 
Historical Society since 1964. The three story brick structure is located immediately west of the 
Warren County Courthouse on a .2 acre lawn. The property was listed on the National Register 
of Historic Places in 1975.  
 
The  Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House  contains  period  rooms,  rotating  exhibit  space, 
Historical Society offices, research rooms and collection storage. The property is owned by the 
Warren  County  Commissioners  who  purchased  the  property  in  1950  as  an  annex  to  the 
courthouse.  The Historical  Society maintains  day  to  day  operations  of  the  site  and  pays  all 
utilities. As a currently occupied mixed use building and publicly accessible site, the facility is 
in  good  structural  and  useable  condition. Most  issues  lie  in deferred maintenance  and  non‐
historical based modifications.  
 
The preparation of this assessment report is the first step in developing a disciplined approach 
to  the  care  of  a  historic  building. Kidder Wachter Architecture & Design  has  inspected  and 
documented the building. Working with Michelle Gray, Chase Putnam, and David Olney of the 
Historical  Society,  a  comprehensive  understanding  of  the  Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng 
House has been obtained. There has been a review of the limited archival information about the 
house  and  the  building’s  fabric  has  been  thoroughly  examination.  All  components  of  the 
building have been examined and  for each element,  its date of origin, existing condition and 
scope of needed repairs have been identified. A permanent graphic and written record of these 
findings  has  been  prepared.  Assembling  the  detail  of  the  building’s  history  and  current 
conditions creates a benchmark that will not only provide a guide for immediate work but also 
will provide future generations with a clear picture of what was found in our time. 
 
This  report describes  the home’s history and a detailed physical description of  the building’s 
site, exterior, and interior. Using these facts, recommendations have been made to direct future 
preservation of the building. Based on the existing conditions and the history of this property, it 
is  recommended  that  the  exterior be  restored  to  its original Second Empire appearance. This 
Period of Significance  for  the exterior represents  the  time when  it was occupied by Anna and 
George Wetmore,  the original owners. The Historical Society has been doing an excellent  job 
interpreting  the  interior  and  reversing non‐historic modifications. The  recommendation  is  to 
continue with these efforts on the  interior. Lastly, as with most buildings, there will be a time 
when the HVAC, electrical and plumbing systems will need to be updated to ensure continued 
efficient and safe use of the building. 
 
The  intent of  this  report was  to  focus on  the physical aspects of  the historic  structure and  to 
maintain current uses and organizational structure of the Warren County Historical Society.  
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3. PROPERTY DATA 

 
Building Name:   Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House 
Location:   210 Fourth Avenue 
  Warren, PA 16365 
Municipality:  City of Warren 
County:  Warren 
State:  Pennsylvania 
UTM:  Zone 17 4634360 653790 
     
Constructed:   1870 ‐ 1873 
Style:  Second Empire (1855‐1885) 
Historic Function:  Single Family Residence 
Current Function:  Historic Home, Exhibits, Offices of Warren County Historical Society 
 
Original Owner:  Anna Eliza (Struthers) and George R. Wetmore (1873‐1893) 
Second Owner:  Charles Schimmelfeng (1893‐1950) 
Third Owner:  County of Warren (1950‐present) 
  204 Fourth Avenue 
  Warren, PA 16365 
 
Occupant:  Warren County Historical Society (1964‐present) 
 
Site Size:  76’‐4”+/‐ x 110’‐6” +/‐ = 0.2 acres +/‐ 
 
Building Size:  Number of Stories:  Three with full basement  

  Basement:          2,705 Gross Square Feet 
  First Floor:         2,665 Gross Square Feet 
  Second Floor:        2,665 Gross Square Feet 
  Third Floor:        2,665 Gross Square Feet 
        Total:     10,700 Gross Square Feet 

  Porch 1 (Front ‐ south):           98 Square Feet 
  Porch 2 (Side – east):             87 Square Feet 
 
Cultural Resource: Listed on National Register of Historic Places – April 28, 1975, #001195 
  Located within National Register Listed Warren Historical District 
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4. HISTORY 

 
Located  in the City of Warren, PA, the Second Empire style Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng 
House was constructed between 1870 and 1873. Thomas Struthers built the home as a wedding 
gift to his only daughter, Anna Eliza, upon her marriage to George R. Wetmore. Mr. Struthers 
was a prominent Warren  industrialist during  the 19th century who was  involved  in  the city’s 
growth and development. He was a state legislator and was responsible for the creation of the 
Struthers Library Theater Building in 1883 located at 302 Third Avenue.  
 
Anna Wetmore died unexpectedly  in  1880. George Wetmore  remained  in  the house until he 
passed away in 1890. Mrs. Emily Bree occupied the home as a renter until it was purchased by 
Charles Schimmelfeng  in 1893. During  the Schimmelfeng ownership  several of  the  first  floor 
rooms were  redecorated  to  be  in  the  style  of  current  tastes.  The  only  exterior  change  that 
appears to have been made during this period was the construction of a porch to the right of the 
main entrance as shown in the undated photograph below. 
 

 
                                       Undated photo showing Colonial Revival porch 

 
The Schimmelfeng family owned the house until 1950 when Miss Frances Schimmelfeng sold it 
to Warren County. The County Commissioners converted the home into an annex for the 1876 
Warren County Courthouse,  located  immediately east of  the house. Commercial  flooring and 
lighting  was  installed  to  accommodate  the  new  office  uses  and  the  front  side  porch  was 
removed. Some woodwork was painted and minor floor plan changes were made. 
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In 1964 the Warren County Historical Society took over stewardship of the home and occupies 
it  to  this  day  as  their  headquarters. Warren  County  Commissioners  remain  owner  of  the 
property. Most of the county office modifications have been reversed and the 39 rooms  in the 
house  (basement  to  third  floor) contain period  rooms,  rotating gallery  space,  research  rooms, 
offices and collections storage.  
 
In  1975  the  “Wetmore House” was  individually  listed  on  the National  Register  of Historic 
Places. It is also located within the National Listed Warren Historic District. 
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5. GENERAL BUILDING DESCRIPTION 

 
The  Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House  is  a  Second  Empire  style,  asymmetrical,  single 
family urban residence completed in 1873. The building is constructed of cut stone foundation, 
brick exterior walls and wood frame floor and roof systems. The building has three floors above 
grade and a full basement containing a total of 39 rooms within 10,700 gross square feet. There 
are  two  concave mansard  roofs with  patterned  slate, molded wood  cornices with  brackets, 
ornate dormers and shallow hipped roofs above the mansard roofs. A variety of wood window 
shapes and sizes adorn  the home, some with ornate cast  iron hoods and sills. There are  three 
entrance doors, two wood frame porches and a wood handicap ramp. 
 
As a currently occupied building and working site, the facility is in good structural and useable 
condition. Most issues lie in deferred maintenance and non‐historical based modifications. 
 
Site Features are described in detail in Section 6 

Exterior Features are described in detail in Section 7 

Interior Features are described in detail in Sections 8‐12 
 

 
 

 

Overall View of Looking Northeast 
 

 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                  5. General Building Description ‐ Page 1  of 2 



STRUTHERS‐WETMORE‐SCHIMMELFENG HOUSE  BUILDING ASSESSMENT AND 
Warren County Historical Society – Warren, PA    PRESERVATION PLAN 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                  5. General Building Description ‐ Page 2  of 2 

 

 
Overall View Looking Northwest 

 

 
Overall View Looking Southwest 
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6. SITE DESCRIPTION 

 
Site Plan 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                                          6. Site Description ‐ Page 1 of 4 



STRUTHERS‐WETMORE‐SCHIMMELFENG HOUSE  BUILDING ASSESSMENT AND 
Warren County Historical Society – Warren, PA    PRESERVATION PLAN 

 
General Site Description: As a property  survey was not available  for  this  report,  the  site as 
described below will be bound by Fourth Avenue  to  the  south,  the abutting property  to  the 
west, the parking lot curb to the north and the driveway curb to the east. This rectangular area 
is  approximately  76’ wide  (east  to west)  and  110’  deep  (north  to  south).  The  site  elements 
include walks, fencing, trees, shrubs and lawn.  
 

      
              Public Street Walkway looking East                 Concrete Walkway from Building Entrance to Street 

 

 
Asphalt Walkway to Side Entrance 

 
Walkways: The public sidewalk in front of the house and the walk leading to the front door are 
of concrete. The walks  to  the east and north entrances are asphalt. The concrete walks are  in 
good condition and the asphalt walks are fair. Neither material is historically correct.  
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Fence along Front Property Line                   Detail of Fence at Entrance Walkway 

 
Fence: The cast iron and steel fence along the front of the property is in overall good condition 
and appears to be original to the property. It matches the fence that surrounds the Courthouse 
property to the east. There are several extra loose sections leaning against the west wall of the 
house.  The  main  entrance  gate  is  missing  and  the  way  the  fence  and  front  walk  meet  is 
awkward in that the walk is too wide for the gateway.  
 

 

Extra Fence Sections along West Wall of House 
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View of Landscaping 

 

                     
                   Street Trees along Fourth Avenue                    Trees along West Property Line 
 

Landscape: Consisting primarily of grass,  the  landscaping  is minimal but  in good  condition. 
Two  street  trees  are  located  in  the  planting  strip  between  Fourth  Avenue  and  the  public 
sidewalk. There is a tree along the west property line. Foundation plantings are located between 
the main southern entrance and the eastern side entrance. 
 
The simplicity of the existing landscape presents a clean slate to create a historic recreation of a 
19th Century urban site as an extension of the building’s architecture. The current landscape is 
easy to maintain. A more elaborate landscape would require more maintenance but could create 
additional programming opportunities.  
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7. EXTERIOR DESCRIPTION 

    
           South Elevation          Detail of South Elevation 
 

 
East Elevation 
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        North Elevation                         Partial West Elevation 
 
 

             
                     Partial West Elevation             Partial West Elevation 
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Mansard Roofs: The defining characteristic of Second Empire architecture is the mansard roof. 
This  style was  considered  very modern  in  its  time  as  it was  based  on  contemporary  French 
architectural  ideas. The boxy roof  turned  former unusable or  limited‐use attics  into an almost 
entirely usable  floor.   The Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House has  two mansard  roofs – 
front (higher) and rear (lower). The concave shaped roofs are identical in detail with patterned 
multi‐colored  slate  and  wood  hip  ridges.  Each  have  wood  cornices,  built‐in  gutters  and 
dormers.  
 
The front slate is original to the house and the rear slate was completely replaced in 1979. The 
front  slate  is  in  fair  to good  condition excluding  the area around  the west  chimney  (#1). The 
slate to each side of the west chimney is severely damaged and must be repaired immediately 
as water  is  entering  the building. The  rear  slate  is  in  excellent  condition. All  slate  should be 
inspected annually and damaged or missing slate should be selectively replaced with new slate 
matching the shape, size and color of original material. The front slate may want to be replaced 
completely if funds become available. The wood hip ridges should be painted. 
 
 

     
   View of North Side (East) of Front Mansard Roof       View of North Side (West) of Front Mansard Roof 
               (Note standing water in gutter and                           (Note heat tape in gutter) 

   incorrect repair of missing slate) 
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        Multi‐color Slate Detail at Front Roof                 Detail of Slate at Rear Roof 
                    (Note several missing slate at bottom of photo) 
 

       
        Damaged Slate North of West Chimney             Damaged Slate South of West Chimney    
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Flat Roofs: Above  the mansard  roofs are  two very  shallow pitched “flat”  roofs with built‐in 
perimeter gutters. In 1979 these roofs were completely stripped to wood deck, damaged wood 
replaced and recovered with flat lock, fully soldered, stainless steel roof system. Panels are 16” x 
22”  in size. This was a major project and of  the highest quality.  It was a complete surprise  to 
find  this 31 year old roof covered with EPDM membrane roofing. The reason  for and date of 
this  installation  is unknown  at  this  time. The  stainless  roof has  a  50‐75  year  life  span  and  a 
properly installed EPDM roof is around a 20 year life. This particular EPDM installation is fully 
adhered over  the  stainless  steel. There  is no mechanical  fastening around  the perimeter. The 
entire perimeter of the rubber roof has detached from the metal allowing water to lie between 
the two roofs. Luckily the stainless roof  is doing  its  job and no water  is entering the building, 
except maybe behind the west chimney.  
 
Since the stainless roof is in good condition, the EPDM could be removed. The drawback would 
be the now exposed stainless would be covered with adhesive. Another option would be to cut 
back the EPDM around the perimeter, install new EPDM about 18” in from the edge of the roof 
and mechanically fasten the entire perimeter to the roof deck. 
 
These roofs should be inspected annually. There may be a need to install another downspout at 
the southwest corner and change the pitch of the built‐in gutter along the front west side of the 
roof as there was standing water behind the west chimney.   
 
 

 
View Looking North from Southwest Corner of Front Roof 
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View Looking East from Southwest Corner of Front Roof 

 
 

  
View Looking North at Rear Roof from Front Roof 
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Failed EPDM Roofing at Southwest       Failed EPDM Roofing at West Edge of Front Roof 
            Corner of Front Roof 

 

      
     Failed EPDM Roofing at Downspout (Typical)      Failed EPDM Roofing at North Edge of Front Roof 
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View of North Side (east) of Front Roof Showing Original Slate and Downspout from Flat Roof 

 

  
Roof Access Hatch at Front Roof 
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Chimneys:  There  are  four  chimneys  on  the  house.  All  are  of  brick  with  similar  corbelled 
detailing, stainless steel caps and  flashing. Chimney #1  (front  roof west)  is  in poor condition. 
Many bricks are damaged and need to be replaced. Mortar  joints should be 100% cut out and 
repointed with lime based mortar. 
 

          
                  Chimney #1 – West Face            Chimney #1 – East and North Face 

     
            Chimney #1 – Detail of North Face            Chimney #1 – Detail of West Face 
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Chimney #2 (west half of front roof), chimney #3 (east half of front roof) and chimney #4 (north 
edge of rear roof) are all in excellent condition. 
 

          
       Looking West at Chimney #2                                Looking Northwest at Chimney #3 
       (Chimney #1 in background) 

 

 
 

Looking North at Chimney #4 
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Cornices  and  Built‐in  Gutter:  The mansard  roofs  have  a  detailed  upper  and  lower  wood 
cornice. The upper cornice has a minimal overhang and is made of linear shaped moldings with 
corner details that allow the cornice to flow into the hip ridge caps. The lower wood cornice has 
a larger overhang with two different shaped brackets supporting the overhang. All woodwork 
is  in  good  condition  having  last  been  repaired  in  1979.  All woodwork  should  be  scraped, 
washed,  primed  and  painted  soon. A  paint  analysis  could  document  color  history  of  paint 
colors for the house. 
 
Each cornice supports a built‐in gutter above it. These gutters were completely rebuilt and lined 
with stainless steel in 1979. They are in excellent condition and need regular inspection to keep 
drains  unplugged.  The  downspout  at  the  northeast  gutter  of  the  front  mansard  roof  was 
plugged causing water to back up at the rear mansard roof and leak into the building. The drain 
was  opened but  the downspout was plugged  at  an  elbow. The  front  and  rear mansard  roof 
gutters are each drained by  two downspouts connected  to an underground drainage  system. 
There  is an unused boot  for  the underground drainage system at  the southwest corner of  the 
house. Several  lower gutters are  lined with heat  tape  to address  ice buildup  in  the winter.  Its 
effectiveness should be studied further. 
 
 

 
                     Typical Upper and Lower Cornices at Mansard Roof 

(Northeast corner of front mansard roof) 
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                   View of East Side of Rear Roof               Plugged Downspout at Northeast Corner of Front Roof 
          (Note standing water in lower left of photo) 
 

 
Detail of Gutters at East Side Intersection of Front and Rear Roofs 

(Note loose slates and standing water. This is the location of an active water leak inside building) 
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View of West Side of Intersection of Front and Rear Roofs looking North 

 

 
View of Northeast Corner of Front Roof 
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Dormers: The mansard roof contains three different dormer designs. All are original and made 
of wood with stainless steel roofing and flashing installed in 1979. All wood trim and windows 
are in good shape, but should be scraped, washed, primed and painted soon. The stainless steel 
roofing  is  in  excellent  shape.  Several dormer windows have  rigid  insulation  installed on  the 
interior to reduce air infiltration and natural light into collection storage areas. The insulation is 
visible  to  the exterior. Interior or exterior storm windows could be  installed with UV  filtering 
with appropriate interior window treatments. 
 

 
Typical Dormer at Front Roof (total of 8) 

 

 
Typical Dormer at Front Roof (total of 8) 
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 Unique Dormer at West Elevation on Front Roof (only one)               Typical Dormer at Rear Roof (total of 5) 

 

     
Overhead View of Typical Front Roof Dormer (south)   Overhead View of Typical Front Roof Dormer (east) 
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Foundation and Walls: The cut stone foundation has two exposed finishes. The front sections of 
the house which were visible from the street have a smoother, more finished look than the stone 
at the rear of the house which is rougher. All exterior walls are of brick, again the front section 
of  the house having a more uniform  shaped brick with  tight mortar  joints. The  rear  sections 
have a rougher brick with wider mortar joints. 
 
Overall  the  stone  and  brick  are  in  good  shape.  Selective  masonry  restoration  work  was 
completed  in 1979.  In general  the  foundation should be chemically cleaned and spot pointed. 
Any damaged brick should be replaced with like material, in particular, an area of wall on the 
east elevation. Mismatched bricks over  front windows  to  left of entrance should be replace  to 
blend  in better. All brick should be chemically cleaned using mildest products available  then 
mortar  joints spot pointed  to create a water  tight building envelope. Mortar  to be  lime based 
and  color  to match  adjacent material. Paint  shadow  lines  from  removed porch  and detail  at 
window  to  left  of  entrance  should  be  measured  and  documented  before  washing.  These 
elements may not be original to the Second Empire design of the house. They could have been 
added by Mr. Schimmelfeng.  
 
Further observation is needed at areas of the building that have efflorescence (whiteness on the 
brick) to determine if this is from active water infiltration or left over from previously repaired 
leaks.  
 
 

 
Typical Stone Foundation and Brick at Front of House 
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Typical Stone Foundation and Brick at Front of House 

 

 
                                    Typical Stone Foundation and Brick at Rear of House 
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       Damaged Brick at East Elevation (arrow)           Detail of Damaged Brick at East Elevation 

     

       

    Efflorescence on Brick (arrows)                        Efflorescence on Brick (arrows) 
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Doors: Access to the  interior of the house  is provided by three exterior doors to the first floor 
and  one  to  the  basement.    The most  elaborate  and  impressive  entrance  is  the  south  facing 
doorway  consisting  of  a pair  of  stained, paneled wood doors with  beveled  glass,  an  arched 
transom  window  and  a  highly  detailed  recessed  jamb  with  surrounding  trim  and  large 
projecting brackets. All woodwork is in good shape as it is protected from the elements by the 
porch. At some point the doors were rehung to open out to the exterior, originally they would 
have swung in and had a pair of wood screen doors (stored on the third floor). The floor of the 
recessed entrance is a single piece of stone.  
 
The  second  entrance  to  the house  is on  the  east  side  and  accessed by  a porch.  It  is  a  single, 
painted, paneled wood door with two sections of etched glass with segmental arched top. It has 
also been rehung to open out to the exterior.  
 
The third entrance to the first floor is on the north side and accessed by a set of precast concrete 
steps. The masonry opening is similar to the east entrance, but the door is a solid paneled stile 
and rail wood door with a panel above and a wood screen door. It may have had a tall, single 
door similar in detail to the east entrance. Paint lines on the brick and mounting holes indicate 
there was a covering with railings at the door. 
 
The fourth entrance is to the basement on the north side of the building. It is accessed through a 
pair of simple wood doors mounted to a stone stair. 
 

     
       Front Doors with Arched Transom Window                            Detail of Front Doors 
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                      East Entrance at Porch #2                                       North Entrance with Evidence of Missing  
                                                                                                                    Projecting Covering and Railings 
 

 
 

 
Exterior Entrance to Basement 
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Windows: All windows on the house are single glazed, 1 over 1 or 2 over 2, wood double hung 
sash  in a wood  frame. There  are  three different  shapes of windows –  full  arched,  segmental 
“flat” arch or straight top with rounded corners. The windows most visible from the street have 
cast  iron hooded crowns. The windows to the rear have brick arches. Sills are cast  iron except 
where the window goes to the  interior floor  level,  in which case the sill  is stone. All windows 
are in good condition. The wood windows should be washed, repaired where needed, caulked 
and painted. The cast iron should be cleaned and repainted. A paint analysis would identify the 
color history of the house. Installation of  interior or exterior storm windows with UV filtering 
would improve the thermal performance of the window openings.   
 
There  are  a  total  of  32 double  hung windows  at  the  first  and  second  floors, plus  one  small 
window in the west elevation at Storage Room 206. 
 
 

                   
       South Elevation – First Floor (total of 2 pair)                       South Elevation – Second Floor (total of 3 pair) 
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         West Elevation – First Floor (total of 2)                       East Elevation – First Floor (total of 3) 
North Elevation at Porch 2 – Similar with no Hood (1) 
 

     
   West Elevation – First Floor Middle (total of 2)    East and West Elevations – First Floor (total of 5) 
                               Second Floor Similar (total of 6) 
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East and West Elevation – Second Floor (total of 5)     North and West Elevation – Second Floor (total of 3) 
 
 

      
                          Typical Stone Sill                                                         Typical Cast Iron Sill 
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Porch 1 (South): The ground level focal point of the front façade is the entrance porch. It is also 
the most curious architectural element of the entire exterior of the house. It is the one piece that 
appears  to  not  be  of  the  original  1873  Second  Empire  design. We  know  it  appears  in  the 
undated historic photo of  the house with  the  larger porch  that has  since been  removed. The 
concrete floor and the CMU block foundation indicates that it has been modified some time in 
the twentieth century. The columns, arches and general detailing do not fit the Second Empire 
style. The stone steps could be original to the house but may have been moved away from the 
building.  The  large  brackets  attached  to  the  door  frame  indicate  that  there may  not  have 
originally been a projecting porch but  instead a covering protecting the recessed entrance that 
was supported by the brackets. More research will be needed to confirm this idea. 
 

     
          Front Entrance Porch looking North                   Front Entrance Porch looking West 

 

       
Close‐up View of Stone Steps                        Close‐up View of CMU Foundation  
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The condition of the front porch is fair to good. Areas that are protected from the weather are in 
good condition. Woodwork that is lower is in need of selective repairs in particular the column 
bases. All wood  surfaces  should  be  scraped, washed,  primed  and  painted. A  paint  analysis 
would help determine color history and place  the elements of  the porch  in  the  timeline with 
other painted surfaces on the house. 
 
 

     

                Detail of Railing and Pilaster        Detail of Deteriorated Column Base 
 
 

     

                Detail of Recessed Door Frame        Detail of Door Frame and Brackets 
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Porch 2 (East): The two bay, wood porch appears to be original to the house. The detailing is in character 
with Second Empire and matches other woodwork on the house. A newer wood floor has been installed 
over the original floor to be flush with the first floor as this is the accessible entrance to the building. Cut 
out  skirting  can be  seen under  the  ramp. The  roof  is  in poor  condition  and  is  allowing water  to  leak 
behind  the wood  cornice  and  cause deterioration. The  existing  roofing  should  be  removed, damaged 
decking  repaired,  and  a  new EPDM  roof  installed. All damaged wood work  should  be  replaced  and 
entire porch scraped, washed, primed and painted. New handrails should be installed at the steps. Repair 
downspout to eliminate water leakage on adjacent brick wall. 
 
The  handicap  ramp  should  be  redesigned  to  blend  in  better with  the  building  and  site. The  existing 
design does not comply with current accessibility clearance requirements. 
 

     
                    View of Porch 2 Looking West        View of Porch 2 Looking South 
 

 
Handicap Accessible Ramp 
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   Detail of Porch – Downspout Leaking on Brick                 Deteriorated Downspout 
 
 

     
     Detail of Damaged Wood from Leaking Roof       View of Porch Roof from Second Floor Window 
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8. BASEMENT DESCRIPTION 

 
Basement Floor Plan 
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View of North Wall of Room                  View of East and South Wall of Room 

 
Room B01: Artifact and Photo Storage 
 
Size:    18’‐8” x 15’‐7” (E/W x N/S) 
Flooring:  Unpainted concrete 
Baseboard:  None 
Walls:    Stone and brick chimney 
Ceiling:  Exposed first floor wood joists and floor deck (+ 7’‐3” high) 
Doors:    None 
Windows:  Wood – painted (4) 
Finishes:  None 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping 
Electrical Systems:  Fluorescent light fixture and receptacles 
Plumbing Systems:  Water service entrance and meter 
 
Other Features:  Dehumidifier with tank that must be manually emptied 
 
Assessment:    Good condition 
      There is no standing water, but air feels damp 
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                            View Looking South                                 View Looking North 
 
Room B02: Hallway 
 
Size:    7’‐3” x 39’‐2” (E/W x N/S) 
Flooring:  Concrete ‐ unpainted 
Baseboard:  None 
Walls:    Stone – painted and unpainted 
Ceiling:  Exposed first floor wood joists and floor deck (+ 7’‐3” high) 
Doors:    None 
Windows:  None 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping   
Electrical Systems:  Incandescent light fixtures and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:     Good condition. 
      There is no standing water, but air feels damp 
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View of Southwest Corner of Room                  View of Looking Northwest 

 
Room B03: Artifact and Photo Storage (Original Use – Basement) 
 
Size:    15’‐8” x 24’‐6” (E/W x N/S) 
Flooring:  Concrete ‐ unpainted 
Baseboard:  None   
Walls:    Stone ‐ painted 
Ceiling:  Exposed first floor wood joists and floor deck ‐ painted (+ 7’‐3” high) 
Doors:    None 
Windows:  Wood – painted (4) 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping 
Electrical Systems:  Lighting and receptacles 
Plumbing Systems:  Gas service entrance and meter 
 
Other Features:  Dehumidifier with tank that must be manually emptied 
 
Assessment:    Good condition. Floor and walls should be repainted.  
      There is no standing water, but air feels damp 
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        View Looking South                                      View Looking North 

 
Room B04: Artifact Storage (Original Use – Basement) 
 
Size:    12’‐3” x 21’‐4” (E/W x N/S) 
Flooring:  Concrete ‐ unpainted 
Baseboard:  None 
Walls:    Stone ‐ painted 
Ceiling:  Exposed first floor wood joists and floor deck ‐ painted (+ 7’‐3” high) 
Doors:    None 
Windows:  Wood – painted (2) 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping 
      Ceiling mounted radiator 
Electrical Systems:  Incandescent lights and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Fair condition. Walls need repaired and painted.  
      There is no standing water, but air feels damp 
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    View Looking North at Doors to Exterior Stair                     View of Stair to First Floor 
 
Room B05: General Storage (Original Use – Basement) 
 
Size:    24’‐4” x 18’‐3” (E/W x N/S) 
Flooring:  Sheet good over wood 
Baseboard:  None 
Walls:    Tongue and groove wood over stone ‐ painted 
Ceiling:  Tongue and groove wood over wood floor joists ‐ painted (+ 7’‐3” high) 
Doors:    Wood plank – painted (1 pair and 1 single) 
Windows:  Wood – painted (5) 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping 
Electrical Systems:  Electrical service entrance and breaker panel 

Incandescent lights and receptacles 
Plumbing Systems:  Hot water heater ‐ electric 
      Water supply lines 
 
Other Features:  Painted wood stair to first floor 

Stair to exterior 
Box fan and dehumidifier with tank that must be manually emptied 

 
Assessment:    Fair condition. Walls need repaired and painted.  
      There is no standing water, but air feels damp 
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                             View looking East        View looking toward Boiler Room 
 
Room B06: Maintenance Area (Original Use – Basement) 
 
Size:    14’‐1” x 12’‐4” (E/W x N/S) 
Flooring:  Concrete 
Baseboard:  None 
Walls:    Stone ‐ painted 
Ceiling:  Exposed first floor wood joists and floor deck ‐ painted (+ 7’‐3” high) 
Doors:    Wood plank – painted (1 pair and 1 single) 
Windows:  None 
 
Mechanical Systems:  Steam heat piping 
Electrical Systems:  Fluorescent light and receptacles 
      Alarm system control panel 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Fair condition. Walls need repaired and painted.  
      There is no standing water, but air feels damp 
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       View of Steam Boiler                          Detail of Infilled Window facing East 

 
Room B07: Boiler Room (Original Use – Basement) 
 
Size:    13’‐0” x 12’‐6” (E/W x N/S) 
Flooring:  Concrete ‐ old 
Baseboard:  None 
Walls:    Stone – painted and unpainted 
Ceiling:  Gypsum board (+ 7’‐3” high) 
Doors:    None 
Windows:  Wood frame with wood infill panel 
 
Mechanical Systems:  Gas fired steam boiler (installed circa 2007) 
Electrical Systems:  Incandescent light and receptacle 
Plumbing Systems:  Water line to boiler 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Fair condition. Walls need repaired and painted. 
      Install new concrete floor 

Boiler  room  is  not  separated  from  rest  of  building  by  fire  resistant 
enclosure. 

      There is no standing water, but air feels damp 
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9. FIRST FLOOR DESCRIPTION 

 

 
First Floor Plan 
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                   Floor Detail             Pendant Light Fixture and Ceiling Detail 

 
Room 101 – Vestibule: (Original Use – Same) 
 
Size:    8’‐7” x 6’‐5” (E/W x N/S) 
Flooring:  Marble 
Baseboard:  Wood ‐ stained 
Walls:    Plaster ‐ painted 
Ceiling:  Plaster ‐ painted (+13’‐0”) 
Doors:   Pair of stained wood doors with glass to exterior 
  Pair of stained wood doors with glass to Stair Hall 
Window:  Arched transom window over exterior doors 
Trim:  Painted crown molding 
  Door trim – stained wood 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Pendant ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Good condition.  
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Room 102 – Office (Original Use – Library or Sitting Room)  
 

               
         View from Stair Hall                Looking South at Fireplace 

 

              
             Typical Window                   Ceiling Modillion and Light Fixture 
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        Deterioration of Wall Finish at Fireplace                   Electrical and Data Wiring 
 
Room 102 – Office (Original Use – Library or Sitting Room)  
 
Size:    19’‐0” x 16’‐3” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 Composite tile 
Baseboard:  Wood ‐ painted 
Walls:    Plaster ‐ painted 
Ceiling:  Plaster – painted (+12’‐10”) 
Doors:    None 
Window:  Wood double hung with built‐in shutters 
Trim:  Doorway and window trim – painted wood 
  Cornice – painted plaster 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling pendant light fixture, receptacles and light switch 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Marble fireplace mantle 
 
Assessment:  Good condition 

Painted surfaces need to be repainted 
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated
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Room 103 – Stair Hall (Original Use ‐ Same) 
 

               
    Looking South at Front Doors        Looking North at Main Staircase 

 

              
        Looking South toward Entrance Vestibule      Looking South from Main Stair 
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Wall and Ceiling Detail                          Pendant Light Fixture 

 
Room 103 – Stair Hall (Original Use ‐ Same) 
 
Size:    8’‐7” x 30’‐1” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 Composite tile 
Baseboard:  Wood ‐ stained 
Walls:    Painted plaster and “Lincrusta” wallcovering at wainscot 
Ceiling:  Plaster – painted (+12’‐11”) 
Doors:    None 
Windows:  None 
Trim:  Doorway trim – stained wood 
  Cornice – painted plaster 
   
Other Features:  Stained wood staircase  
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator, thermostat 
Electrical Systems:  Ceiling pendant light fixture, receptacles and light switches 
Plumbing Systems:  None 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces need to be repainted and stained surfaces washed 
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated  
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Room 104 – Parlor (Original Use – Same) 
 

 
View Looking Southwest 

 
 

             
View of Fireplace on West Wall                View from Parlor toward Stair Hall 
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   Typical Window in Parlor with Built‐in Shutters      Detail of Chandelier and Ceiling 
 
Room 104 – Parlor (Original Use – Same) 
 
Size:    16’‐2” x 25’‐6” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 Composite tile 
Baseboard:  Wood ‐ painted  
Walls:    Plaster ‐ painted 
Ceiling:  Plaster – painted (+12’‐10”) 
Doors:    None 
Windows:  Wood double hung windows with built‐in shutters  
Trim:  Doorway and windows – painted wood 
  Cornice – painted plaster 
    
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Pendant ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Large painted wood fireplace mantle 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces need to be repainted and stained surfaces washed 
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated  
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Room 105 – Library (Original Use – Dining Room)  
 

     
                View Looking South at Fireplace                    View Looking North 
 

     
View of West Wall             Detail of Pendant Light Fixture and Ceiling 
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Room 105 – Library (Original Use – Dining Room)  
 
Size:    12’‐9” x 22’‐3” (E/W x N/S) 
Flooring:  Oak strip flooring 
Baseboard:  Stained wood 
Walls:    Painted plaster and embossed wall covering at wainscot 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐10”) 
Doors:    Stained wood 
Windows:  Stained wood double hung windows 
Trim:  Stained wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Pendant ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Decorative stained wood fireplace mantle 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces could be repainted and stained surfaces washed 
Electrical system should be updated  
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                         View Looking West                                 View Looking South 
 
Room 106 – Kitchen (Original Use – Butler’s Pantry) 
 
Size:    8’‐1” x 10’‐0” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+10’‐11”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted double hung wood window 
Trim:  Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Surface mounted ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  Sink 
 
Other Features:  Painted wood cabinetry 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces could be repainted  
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated 
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                 View Looking North from Kitchen           Detail of Area under West Window 
 
Room 107 – Archive Storage (Original Use – Store Room) 
 
Size:    8’‐1” x 8’‐1” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+10’‐11”) 
Doors:    None 
Windows:  Painted double hung wood window 
Trim:  Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Surface mounted ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces could be repainted  
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated
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    View Looking North at Exit Door to Exterior          View Looking West at Stair to Second Floor 
 
Room 108 – Archive Storage (Original Use ‐ Kitchen) 
 
Size:    13’‐2” x 18’‐8” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+10’‐10 1/2”)  
Doors:    Painted wood  
Windows:  Painted wood double hung windows 
Trim:  Painted wood door and window trim 
   
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Fluorescent ceiling light, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:   
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces could be repainted  
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated  

      Door to exterior is labeled as an exit, but swings in and has a deadbolt
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    View Looking East at Exterior Door to Porch 2                 View Looking North from Stair Hall 

 
Room 109 – Hallway (Original Use ‐ Same) 
 
Size:    15’‐3” x 5’‐6” and 4’‐3” x 6’‐8” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet 
Baseboard:  Stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+10’‐10 ½”) 
Trim:    Stained wood doorway trim 
    Painted wood picture molding 
 
Doors:   Stained wood with glass panels 
Windows:  None 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Surface mounted ceiling light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:    Overall good condition is good.  

Painted surfaces could be repainted  
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated 
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       View Looking West                         View Looking East 
 

Room 110 – Restroom (Original Use ‐ Lavatory) 
 
Size:    10’‐4” x 6’‐0” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  None 
Walls:    Painted wood wainscot 
    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+10’‐10 ¾”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung window 
   
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Wall sconces 
Plumbing Systems:  Lavatory and toilet 
 
Assessment:    Overall functional condition, but not handicap accessible 
      Painted surfaces need to be repaired and repainted  

Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated   
Install an exhaust fan 
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       View Looking South                          Detail of Pendant Light Fixture and Ceiling 
 

Room 111 – Inner Office (Original Use – Billiard Room, Sitting Room or Office) 
 
Size:    13’‐5” x 13’‐11” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐10”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung windows 
Trim:  Painted wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
   
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling pendant light fixture, receptacles and switches 
Plumbing Systems:  None 
 
Assessment:    Overall good condition is good 

Painted surfaces need to be repainted 
Flooring not historically correct 
Electrical system should be updated  
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10. SECOND FLOOR DESCRIPTION 

 
 

Second Floor Plan
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View of Fireplace at North Wall                  View Looking Southeast 

 
Room 201 – Victorian Parlor (Original Use – Bedroom) 
 
Size:    19’‐2” x 16’‐3”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Stained oak tongue and groove wood floor (running East to West) 
Baseboard:  Stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    None 
Windows:  Stained wood double hung windows with built‐in shutters 
Trim:  Stained wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  One exposed roof framing member 
 
Assessment:  Good condition 

Light fixture not historically correct 
Update electrical systems 
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         View Looking North at Stair Landing                           View Looking South 

 

     
         View Looking North at Stair Landing                  Detail of Lighting and Ceiling 
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     View Looking North at Stair to Third Floor              View from Stair Landing Looking South to Third Floor 
 
Room 202 – Stair Hall (Original Use – Same) 
 
Size:    8’‐7” x 43’‐10”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    None 
Windows:  Stained wood double hung windows with built‐in shutters 
Trim:  Stained wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, track lighting, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Stained wood staircase 
 
Assessment:  Good condition 
  Track lighting not historically correct 
  Flooring not historically correct 
  Update electrical systems 
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Room 203 – Photo Collections (Original Use – Bedroom) 
 

     
         View Looking South at Front Windows                        View Looking West 

 

     
         View Looking West at Fireplace                                       Detail View of Fireplace 
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         Detail of Lighting and Ceiling          Detail of Water Damaged Plaster at Chimney 
 
Room 203 – Photo Collections (Original Use – Bedroom)  
 
Size:    16’‐2” x 15’‐6”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Two toned stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    Stained wood 
Windows:  Stained wood double hung windows with built‐in shutters 
Trim:  Two toned stained wood trim at doorways and windows 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted fan/light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Stained wood fireplace mantle 
 
Assessment:  Fair condition 

Light fixture and flooring are not historically correct 
     Plaster walls, ceiling and cornice water damaged over fireplace 
     Fix roof leak, let plaster dry out, repair plaster and repaint entire room 
     Update electrical systems 
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            View Looking West         Detail of Water Damaged Plaster at West Wall 

Room 204 – Accessions (Original Use – Dressing Room) 
 
Size:    13’‐1” x 9’‐5” (E/W x N/S) 
Flooring:  Wood floor 
Baseboard:  Two toned stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    Stained wood 
Windows:  Stained wood double hung windows with built‐in shutters 
Trim:  Two toned stained wood trim at doorways and windows 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling fluorescent light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Fair condition 

Light fixture is not historically correct 
     Plaster walls and ceiling are water damaged over window 
     Fix roof leak, let plaster dry out, repair plaster and repaint entire room 
      Update electrical systems 
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                         View Looking West                     View Looking Northwest 

Room 205 – General Store (Original Use – Bedroom)  
 
Size:    12’‐9” x 22’‐3”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung windows (covered by displays) 
Trim:  Painted wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 

Assessment:  Overall good condition  
Light fixture and flooring are not historically correct 
Plaster walls and ceiling are water damaged at southwest corner of room 

     Fix roof leak, let plaster dry out, repair plaster and repaint  
      Update electrical systems 
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                      View Looking West 

Room 206 – Closet (Original Use – Same)  
 
Size:    9’‐6” x 4’‐7” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”) 
Doors:    None 
Windows:  Painted wood window 
Trim:  Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Built‐in storage 
 
Assessment:  Overall good condition  
      Update electrical systems 
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Room 207 – Hallway (Original Use – Same) 
 

     
                      View Looking North              View Looking South at Door to Main Stair Hall 
 

     
                         View Looking West               View Down Stair to First Floor 
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                         View of Utility Closet                View of Stair to Third Floor 

Room 207 – Hallway (Original Use – Same)  
 
Size:    5’‐3” x 10’‐4” and 11’‐6” x 3’‐10” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”)  
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung windows 
 
Trim:    Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling and wall mounted light fixtures, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  Sink in utility closet 
 
Other Features:  Stained wood railing at stair to first floor 

Assessment:  Good overall condition 
Flooring and light fixtures are not historically correct 
Plaster walls and ceiling are water damaged at southwest corner of room 

     Fix roof leak, let plaster dry out, repair plaster and repaint  
      Update electrical systems 
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                         View Looking North                View Looking East into Closet 
 
Room 208 – Miscellaneous Volumes (Original Use – Bedroom)  
 
Size:    8’‐1” x 11’‐5” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”)  
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung window (covered by shelving) 
Trim:    Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling and wall mounted light fixtures, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  Sink in utility closet 
 
Other Features:  Stained wood railing at stair to first floor 
 
Assessment:  Good overall condition 

Flooring and light fixtures are not historically correct 
      Update electrical system
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                      View Looking North East 
 
Room 209 – Textiles (Original Use – Bedroom)  
 
Size:    13’‐2” x 15’‐7”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”)  
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung window (covered by shelving) 
Trim:    Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling and wall mounted light fixtures, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  Sink in utility closet 
 
Other Features:  Stained wood railing at stair to first floor 
 
Assessment:  Good overall condition 

Flooring and light fixtures are not historically correct 
      Update electrical system
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                        View Looking North                         View Looking South 
 
Room 210 – Restroom (Original Use – Bathroom)  
 
Size:    6’‐5” x 8’‐0” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  Tile 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”) 
Doors:    None 
Windows:  Painted wood double hung window  
Trim:    Painted wood doorway and window trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling and wall mounted light fixtures, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  Lavatory, toilet and tub 
 
Other Features:  Tile walls at tub 
 
Assessment:  Good overall condition 

Bathroom appears to have been remodeled in the 1940’s 
      Update electrical system 
      Install an exhaust fan
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                         View Looking North              View Looking East at Water Damaged Plaster 

Room 211 – Restroom (Original Use – Same)  
 
Size:    6’‐1” x 6’‐3” (E/W x N/S) 
Flooring:  9x9 composite tile 
Baseboard:  Tile 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐2 ½”) 
Doors:    Painted and stained wood 
Windows:  Painted wood double hung window  
Trim:    Painted wood doorway trim 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, switch and receptacles 
Plumbing Systems:  Lavatory and toilet 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Fair overall condition 

Restroom appears to have been remodeled in the 1940’s 
      Update electrical system 

Install an exhaust fan  
Plaster walls and ceiling are water damaged at southeast corner of room 

      Fix roof leak, let plaster dry out, repair plaster and repaint entire room
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                    View Looking Southeast                View Looking Northeast 
 
Room 212 – Putnam Viewing Room (Original Use – Bedroom)  
 
Size:    13’‐5” x 13’‐11” (E/W x N/S) 
Flooring:  Composite sheet good 
Baseboard:  Stained wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+12’‐7 ½”) 
Doors:    None 
Windows:  Stained wood double hung windows 
Trim:  Stained wood doorway and window trim 
  Painted plaster cornice 
 
Mechanical Systems:  Cast iron steam radiator 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall good condition 

Light fixture and flooring are not historically correct 
Update electrical system 
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11. THIRD FLOOR DESCRIPTION 

 

 
Third Floor Plan 
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                          View Looking East                  View Looking East along South Wall 
 
Room 301 – Book and Newspaper Room  
 
Size:    20’‐0” x 16’‐5”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Painted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung windows (covered with rigid insulation board) 
Trim:  Painted wood at doorways and window sills 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixture, switch, receptacles and fuse box 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and repaint 
Update electrical system 
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           View Looking South                 Detail of Skylight 

 
Room 302 – Hall  
 
Size:    8’‐7” x 18’‐10”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Painted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood skylight 
Trim:  Painted wood at doorways 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Receptacle 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Paint 
Update electrical system and add light fixture 
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View Looking Northeast                            View Looking Southeast 

 
Room 303 – Tool Room  
 
Size:    8’‐7” x 8’‐11” (E/W x N/S) 
Flooring:  Painted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Unpainted plaster 
Ceiling:  Unpainted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    None 
Windows:  None 
Trim:  Painted wood at doorway 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Portable light fixture 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and paint 
Update electrical system 
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Room 304 – Artifact Storage  
 

      
          View Looking South                                 View Looking South 

 

      
   Detail of Dormer Window facing Front of House      Detail of Dormer Window facing West 
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Room 304 – Artifact Storage  
 
Size:    16’‐11” x 25’‐6” and 13’‐6” x 23’‐4” (E/W x N/S) 
Flooring:  Painted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    None 
Windows:  Painted wood double hung windows (some covered with rigid insulation board) 
Trim:  Painted wood at doorways and window sills 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Ceiling mounted fluorescent light fixtures, switches and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair roof lead at west chimney, let plaster dry out, repair plaster and 
paint 

Repair all other damaged plaster and repaint 
Update electrical system 
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Room 305 – Artifact Storage  
 

     
                        View Looking North             View Looking South at Door to Main Stair 
 

     
        View Looking Down Stair to Second Floor                    View Looking West 
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                  View Looking East into Closet            Detail of Lighting and Electrical 
 
Room 305 – Artifact Storage  
 
Size:    5’‐3” x 10’‐8” and 11’‐6” x 7’‐11” (E/W x N/S) 
Flooring:  Unpainted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Unpainted plaster 
    Painted wood bead board and some plaster 
Ceiling:  Unpainted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood round windows 
Trim:  Painted wood at doorways and windows 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Wall and ceiling mounted light fixtures and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Stair down to second floor 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and paint 
Update electrical system
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                   View Looking Northwest                 Detail of Dormer Window 
 
Room 306 – Artifact Storage  
 
Size:    11’‐6” x 12’‐6”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Unpainted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood round windows 
Trim:  Painted wood at doorways and windows 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Ceiling mounted light fixtures 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and paint 
Update electrical system 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                      11. Third Floor Description – Page 9   of 12 



STRUTHERS‐WETMORE‐SCHIMMELFENG HOUSE  BUILDING ASSESSMENT AND 
Warren County Historical Society – Warren, PA    PRESERVATION PLAN 

 

     
            View Looking North                 View of East Wall 

 
Room 307 – Artifact Storage  
 
Size:    13’‐2” x 15’‐3”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Unpainted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Unpainted plaster 
Ceiling:  Unpainted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood round windows 
Trim:  Painted wood at doorways and windows 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  None 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and paint 
Update electrical system
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                       View Looking South           Detail of Southeast Corner with Water Damage 
 
Room 308 – Artifact Storage  
 
Size:    6’‐6” x 15’‐6” (E/W x N/S) 
Flooring:  Unpainted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Unpainted plaster 
Ceiling:  Unpainted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood round windows 
Trim:  Painted wood at doorways and windows 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  None 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  None 
 
Assessment:  Overall fair condition 
  Repair roof leak, let wall dry out 

Repair damaged plaster and paint 
Update electrical system
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           View Looking East at Dormer Window            View Looking West at Roof Access Hatch 
 
Room 309 – Map Room (Original Use – ?)  
 
Size:    14’‐2” x 14’‐2”  (E/W x N/S) 
Flooring:  Painted tongue and groove wood floor 
Baseboard:  Painted wood 
Walls:    Painted plaster 
Ceiling:  Painted plaster (+8’‐7”) 
Doors:    Painted wood 
Windows:  Painted wood double hung window (covered with rigid insulation board) 
Trim:  Painted wood at doorways and window sills 
 
Mechanical Systems:  None 
Electrical Systems:  Ceiling mounted fluorescent light fixture, switch and receptacles 
Plumbing Systems:  None 
 
Other Features:  Access hatch to roof and ladder 
 
Assessment:  Overall fair condition 

Repair damaged plaster and repaint 
Update electrical system 
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12. UTILITY SYSTEMS DESCRIPTION 

 

     
Steam Boiler in Boiler Room B07                   Typical Cast Iron Radiator 

 

     
Insulation on Steam Heating Pipes          Programmable Thermostat in First Floor Stair Hall 

 
Heating  System:   Gas  fired  steam  boiler with  cast  iron  radiators  throughout  building.  The 
system  appears  to  be  in  good  condition.  The  boiler was  replaced  in  2007.  Supply  lines  are 
insulated and should be tested to see insulation contains hazardous materials. The entire system 
is controlled by one  thermostat  located  in  the  first  floor Stair Hall. Boiler should be contained 
within a one hour fire rated enclosure separated from the rest of the building. 
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          Window AC Unit at Office 102         Window AC Unit at Office 102 
 

 
      Window AC Unit at Photo Collections 203 

Air Conditioning  System:  The  house  has  no  central  cooling  system. Windows  are  operable 
with removable screens. Several rooms are cooled with portable window AC units. 
 
Options for a more permanent year round climate control system within selective areas or the 
entire  building  should  be  explored.  Special  care  must  be  taken  to  understand  reasonable 
alternatives  to  conventional  HVAC  systems  found  in  modern  buildings.  Cost,  complexity, 
degree  of  improvement  over  existing  conditions  and  impact  on  historic  fabric must  all  be 
considered.  
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Electrical System: 

     
          Electric Meter at North Side of Building                   Main Electrical Panel 
 

     
        Electrical and Data Wiring at Office 102            Electrical Wiring at Archive Storage 107 
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                  Light Switch at Parlor 104      Light Fixture with Plaster Damage at Restroom 211 

 
Electrical  System:  The  house  has  one  electrical  service  and meter.  The  service  is  supplied 
overhead from the north.  
 
The electrical system is an assembly of old and new components. In general the entire building 
should  be  rewired  beginning with  new  service  appropriately  sized,  new  circuit  panel with 
breakers,  new  wiring,  switches,  receptacles,  data  outlets  and  lighting.  The  locations  of  all 
devices are  to be determined by  the needs of  each  room. Period appropriate  lighting  should 
remain and new historically correct lighting added with indiscreet modern lighting to serve the 
use of each room. 
 
The existing fire detection, alarm system and security system should be examined to verify its 
effectiveness. 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                   12. Utility Systems Description – Page 4  of 5 



STRUTHERS‐WETMORE‐SCHIMMELFENG HOUSE  BUILDING ASSESSMENT AND 
Warren County Historical Society – Warren, PA    PRESERVATION PLAN 

Kidder Wachter Architecture & Design – June 2010                   12. Utility Systems Description – Page 5  of 5 

 

    
           Electric Hot Water Heater at Room B05                       Gas Meter at South End of Room B03 

 
Plumbing System: Domestic water is provided by the City of Warren. Hot water is generated 
by  a  40  gallon  electric water  heater.  Sanitary  system  is  connected  to City  of Warren  sewer 
system. 
 
Existing plumbing fixtures are identified in the room descriptions. 
 
Overall the plumbing system is in good working condition. 
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13. PERIOD OF SIGNIFICANCE 

 
As most historic buildings have evolved and changed over time  it  is  important to understand 
and document these changes and then decide if the building is to be restored to represent some 
past  appearance,  maintain  all  changes  to  date  or  to  continue  on  with  more  changes.  The 
Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House is in overall very good condition and has experienced 
few major alterations  to  the building  itself. The exterior remains  faithful  to  its original design 
with the exception of the front porch. The interior changes are primarily decorative related. The 
biggest change has been to how the spaces are used.  
 
Based  on  the  existing  conditions  and  the  history  of  the  house,  it  is  recommended  that  the 
exterior of the house be restored to its original Second Empire appearance which would include 
modifying  the  front porch and  repainting  the exterior based on a paint analysis. The  interior 
decorative  changes  from  the  Schimmelfeng  ownership  should  be  retained. All  other  rooms 
should retain all historic fabric and be sensitively improved to serve the proposed uses of each 
room. Lastly, site improvements would include recreating a late 19th century historic landscape. 
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14. RECOMMENDATIONS 

 
The following items are proposed to preserve and restore the Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng 
House while continuing to be the headquarters of the Warren County Historical Society.  
 
1. Site:   

  Remove concrete/asphalt walkways and replace with brick 
  Create historically correct period landscape 
  Install gate at front iron fence 
   
2. Exterior: 

  Repair flat roofs either by removing EPDM or installing existing EPDM correctly 
Repair west brick chimney, flashing and damaged slate roof 
Selective repair of existing slate 
Replace all slate roofing material on front mansard roof 
Repair roof leaks in general 
Chemically clean and spot point brick exterior walls and stone foundation  

  Repair, clean and paint all exterior wood trim based on colors from paint analysis 
Repair, clean and paint all wood windows and painted doors 
Install interior or exterior storm panels on all windows 
Restore front entrance 
Repair and paint east side porch 
Recreate covering over north door 
Redesign handicap ramp to be less conspicuous 
Install appropriate site lighting to highlight the property and building 
 

3. Interior: 

Remove non‐historic flooring 
Continue  to  renovate  interior  spaces  to  a  period  appearance  through  finishes,  colors, 

lighting, window treatments, flooring and wall coverings. 
Renovate first floor restroom to be handicap accessible 
Remodel kitchen and bathrooms 
Repair plaster damaged by roof leaks 
Upgrade HVAC 
Upgrade electrical systems 
Upgrade plumbing systems 
Upgrade security and fire alarm system 
Thermally  improve  third  floor walls  and  ceiling  to  reduce  heat  loss  and  related  ice 

damming. Install year round climate control system for collections storage. 
Assess existence of hazardous materials and remove or encapsulate per regulations 
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15. REQUIREMENTS FOR TREATMENT 

 
All proposed work to the Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng House would follow the Secretary 
of the Interior’s Standards for the Treatment of Historic Properties.  
 
The Standards are as follows: 
 

TREATMENTS:  

There  are  Standards  for  four  distinct,  but  interrelated,  approaches  to  the  treatment  of  historic 
properties – Preservation, Rehabilitation, Restoration and Reconstruction. Preservation focuses 
on the maintenance and repair of existing historic materials and retention of a property’s form as 
it  has  evolved  over  time. Rehabilitation  acknowledges  the  need  to  alter  or  add  to  a  historic 
property  to meet continuing or  changing uses while  retaining  the property’s historic  character. 
Restoration is undertaken to depict a property at a particular period of time in its history, while 
removing  evidence  of  other  periods.  Reconstruction  re‐creates  vanished  or  non‐surviving 
portions of a property for interpretive purposes. 
 
Choosing an  appropriate  treatment  for  a historic property, whether preservation,  rehabilitation, 
restoration  or  reconstruction  is  critical.  This  choice  always  depends  on  a  variety  of  factors, 
including  the  property’s  historical  significance,  physical  condition,  proposed  use  and  intended 
interpretation. 
 
 
PRESERVATION is defined as the act or process of applying measures necessary to sustain the 
existing  form,  integrity  and  material  of  an  historic  property.  Work,  including  preliminary 
measures  to protect and stabilize  the property, generally  focuses upon  the ongoing maintenance 
and  repair  of  historic  materials  and  features  rather  than  extensive  replacement  and  new 
construction. New  exterior  additions  are  not within  the  scope  of  this  treatment;  however,  the 
limited and sensitive upgrading of mechanical, electrical and plumbing systems and other code‐
required work to make properties functional is appropriate within a preservation project. 
 

  STANDARDS FOR PRESERVATION 

  1. A  property will  be  used  as  it was  historically,  or  be  given  a  new  use  that maximizes  the 
retention of distinctive materials,  features, spaces and spatial relationships. Where a  treatment 
and use have not been  identified, a property will be protected and,  if necessary, stabilized until 
additional work may be undertaken. 

  2. The historic character of a property will be retained and preserved. The replacement of intact 
or  repairable  historic materials  or  alteration  of  features,  spaces,  and  spatial  relationships  that 
characterize a property will be avoided. 

  3. Each property will be recognized as a physical record of its time, place and use. Work needed to 
stabilize, consolidate, and conserve existing historic materials and features will be physically and 
visually  compatible,  identifiable  upon  close  inspection  and  properly  documented  for  future 
research. 
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  4. Changes  to  a  property  that  have  acquired  historic  significance  in  their  own  right will  be 
retained and preserved. 

  5.  Distinctive  materials,  features,  finishes  and  construction  techniques  or  examples  of 
craftsmanship that characterize a property will be preserved. 

  6. The existing condition of historic features will be evaluated to determine the appropriate level 
of intervention needed. Where the severity of deterioration requires repair of limited replacement 
of a distinctive  feature,  the new material will match  the old  in  composition, design,  color and 
texture.  

  7. Chemical or physical  treatment,  if appropriate, will be undertaken using  the gentlest means 
possible. Treatments that cause damage to historic materials will not be used. 

  8. Archeological  resources will be protected  and preserved  in place.  If  such  resources must be 
disturbed, mitigation measures will be undertaken. 

 
 

REHABILITATION  is defined as  the act or process of making possible a  compatible use  for a 
property  through  repair,  alterations  and  additions while  preserving  those  portions  or  features 
which convey its historical, cultural or architectural values. 
 

  STANDARDS FOR REHABILITATION 

  1. A property will be used as  it was historically or be given a new use  that  requires minimal 
change to its distinctive materials, features, spaces and spatial relationships.  

  2. The historic character of a property will be retained and preserved. The removal of distinctive 
materials or alteration of  features, spaces, and spatial relationships that characterize a property 
will be avoided. 

  3. Each property will be recognized as a physical record of its time, place and use. Changes that 
create  a  false  sense  of historical development,  such  as  adding  conjectural  features  or  elements 
from other historic properties, will not be undertaken. 

  4. Changes  to  a  property  that  have  acquired  historic  significance  in  their  own  right will  be 
retained and preserved. 

  5.  Distinctive  materials,  features,  finishes  and  construction  techniques  or  examples  of 
craftsmanship that characterize a property will be preserved. 

  6. Deteriorated  historic  features will  be  repaired  rather  than  replaced. Where  the  severity  of 
deterioration requires replacement of a distinctive feature, the new material will match the old in 
design, color and texture, and, where possible, materials. Replacement of missing features will be 
substantiated by documentary and physical evidence. 

  7. Chemical or physical  treatment,  if appropriate, will be undertaken using  the gentlest means 
possible. Treatments that cause damage to historic materials will not be used. 

  8. Archeological  resources will be protected  and preserved  in place.  If  such  resources must be 
disturbed, mitigation measures will be undertaken. 

  9. New  additions,  exterior  alterations,  or  related  new  construction  will  not  destroy  historic 
materials, features and spatial relationships that characterize the property. The new work will be 
differentiated from the old and will be compatible with the historic materials, features, size, scale 
and proportion, and massing to protect the integrity of the property and its environment. 
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  10. New additions and adjacent or related new construction will be undertaken in such a manner 
that,  if  removed  in  the  future,  the  essential  form and  integrity of  the historic property and  its 
environment would be unimpaired. 

 
 

RESTORATION  is defined as  the act or process of accurately depicting  the  form,  features and 
character of a property as it appeared at a particular period of time by means of removal of features 
from  other  periods  in  its  history  and  reconstruction  of missing  features  form  the  restoration 
period. The  limited and sensitive upgrading of mechanical, electrical and plumbing systems and 
other code‐required work to make properties functional is appropriate within a restoration project. 

 
  STANDARDS FOR RESTORATION 

  1. A property will be used as it was historically or be given a new use which reflects the property’s 
restoration period. 

  2. Materials and features from the restoration period will be retained and preserved. The removal 
of materials or alteration of features, spaces and spatial relationships that characterize the period 
will not be undertaken. 

  3. Each property will be recognized as a physical record of its time, place and use. Work needed to 
stabilize,  consolidate  and  conserve  materials  and  features  form  the  restoration  period  will  be 
physically and visually compatible,  identifiable upon close  inspection, and properly documented 
for future research. 

  4.  Materials,  features,  spaces  and  finishes  that  characterize  other  historical  periods  will  be 
documented prior to their alteration or removal. 

  5.  Distinctive  materials,  features,  finishes  and  construction  techniques  or  examples  of 
craftsmanship that characterize a property will be preserved. 

  6. Deteriorated  features  from the restoration period will be repaired rather than replaced. Where 
the  severity  of  deterioration  requires  replacement  of  a  distinctive  feature,  the  new  feature will 
match the old in design, color and texture, and, where possible, materials.  

  7.  Replacement  of  missing  features  from  the  restoration  period  will  be  substantiated  by 
documentary  and  physical  evidence.  A  false  sense  of  history  will  not  be  created  by  adding 
conjectural  features,  features  from other properties, or by combining  features  that never  existed 
together historically. 

  8. Chemical or physical  treatments,  if appropriate, will be undertaken using  the gentlest means 
possible. Treatments that cause damage to historic materials will not be used. 

  9. Archeological  resources will  be  protected  and  preserved  in  place.  If  such  resources must  be 
disturbed, mitigation measures will be undertaken. 

  10. Designs that were never executed historically will not be constructed. 
   
 

RECONSTRUCTION  is  defined  as  the  act  or  process  of  depicting,  by  means  of  new 
construction,  the  form,  features  and  detailing  of  a  non‐surviving  site,  landscape,  building, 
structure or object for the purpose of replicating its appearance at a specific period of time and in 
its historic location. 
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  STANDARDS FOR RECONSTRUCTION 

  1. Reconstruction will be used  to depict vanished or non‐surviving portions of a property when 
documentary and physical evidence  is available  to permit accurate reconstruction with minimal 
conjecture, and such reconstruction is essential to the public understanding of the property. 

  2. Reconstruction  of  a  landscape,  building,  structure,  or  object  in  its  historic  location will  be 
preceded  by  a  thorough  archeological  investigation  to  identify  and  evaluate  those  features  and 
artifacts which are essential  to an accurate reconstruction.  If such resources must be disturbed, 
mitigation measures will be undertaken. 

  3. Reconstruction will  include measures  to preserve any  remaining historic materials,  features, 
and spatial relationships. 

  4.  Reconstruction will  be  based  on  the  accurate  duplication  of  historic  features  and  elements 
substantiated  by  documentary  or  physical  evidence  rather  than  on  conjectural  designs  or  the 
availability of different  features  from other historic properties. A reconstructed property will re‐
create  the  appearance  of  the  non‐surviving  historic  property  in  materials,  design,  color  and 
texture. 

  5. A reconstruction will be clearly identified as a contemporary re‐creation. 
  6. Designs that were never executed historically will not be constructed. 
 
The  Recommendations  for  the  Struthers‐Wetmore‐Schimmelfeng  House  fall  under  all  the 
Treatments described above. 
 
The building is listed on the National Register of Historic Places. Proposed work would have to 
be reviewed by the Pennsylvania Historical and Museum Commission  if the project would be 
funded with State or Federal monies.  
 
Design professionals  and  contractors hired  to work  on  this  building  need  to  be  experienced 
with historic preservation projects.  
 
The mortar should be analyzed and the exterior and interior painted surfaces also be analyzed 
to determine the paint color history of the house. 
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16. COST ESTIMATE AND PRIORITIZATION 

 
The  following chart represents estimated costs  for proposed recommendations and associated 
priorities.   
 
1. Site:  Primary  Priority   

  Brick walkways  $    3,500  Low 
  Period landscape   $  20,000      Low 
  Install walkway gate   $       750     Low 
 
2. Exterior: 

  Repair EPDM at flat roofs  $   15,000      High 
  Repair west chimney and adjacent roof  $   20,000      High 
   Selective repair of existing slate  $     8,000      High 
  Replace all slate at front mansard roof  $   75,000      Medium 
  Chemically clean and point exterior masonry   $   20,000      Low   
  Repaint exterior woodwork, windows and doors  $   40,000      Medium 
  Install storm windows  $   25,000      Medium 
  Restore front entrance  $   15,000      Medium 
  Repair, paint and reroof east side porch  $   15,000      Medium 
  Recreate covering over north door  $     2,500      Low 
  Redesign handicap ramp  $   20,000    Medium 
  Install site and exterior building lighting   $     5,000      Low 
 
3. Interior: 

  Remove non‐historic flooring (depends if hazardous)  $unknown     Low 
  Renovate interior spaces to a period appearance   $   varies      Low 
  Renovate first floor restroom to be accessible  $   10,000    Medium 
  Remodel kitchen and remaining bathrooms  $   30,000      Low 
  Repair plaster damaged by roof leaks  $   30,000      Medium 
  Upgrade HVAC system (will depend on selected system)  $unknown      Medium 
  Upgrade electrical system as a whole  $  100,000    Medium 
  Upgrade security and fire alarm system  $    15,000      Low 
  Thermally improve third floor and new HVAC system  $    75,000    Low 
  Address hazardous materials (material must be analyzed)  $unknown      Low 
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17. APPENDICES 

 
  A.  Existing Condition Site Plan and Floor Plans 
  B.  Existing Condition Photographs (contact sheet format) 
  C.  National Register Nomination Form 
  D.  Completion Report for 1979 Exterior Renovations 
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